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1 ASZERKEZETI TERV LEIRASA
1.1 TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezetet meghatarozo kiilso kapcsolati elemek:

- 81. sz. fout

- 13.sz. féut

- 8218 sz. 0sszekdtd ut Kisbér - Bakonyszombathely kdzott
- 8135 sz. 0sszekotd ut Kisbér — Vérteskethely kdzott

- 82116 sz. Hantat megkdozelitd ut

- Székesfehérvar — Komarom (Rendezd) vasutvonal

- Kisbéri-ér

- Conc6 patak

Tervezett fout: Veszprémvarsany (82. sz. fout) — Kisbér (81. sz. fout)
Teriiletfelhasznalas
Beépitesre szant teriiletek:

a) Lakoteriiletek

Lak¢ funkcié dominancia jellemzi. Kisbér teriiletén falusias lakotertilet, kertvarosias lakotertilet
¢s kisvarosias lakotertilet talalhato. A varos adottsagait kovetni kell a meglévd lakoteriiletek
fejlesztésével €s 1 lakotertiletek kialakitasaval.

Hantan falusias lakotertiletek talalhatok.

A belteriiletbe vonassal:

- a varos ¢északi részén 1év0, a sportteleptdl északra, a 215 hrsz-u utca folytatasaként
elhelyezked? teriileten kertvarosias lakoteriilet,

- adéli részen kertvarosias lakotertilet (Parizs domb)

b) Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek:
A varos intézményi (koz, vallasi, oktatasi) €s szolgéltatasi funkcioinak is helyet ado teriiletek.

Héntan elsésorban intézményi funkcio jellemzi.

c) Gazdasagi teriilet:
Beltertileten:

- a lakoteriiletek kozé ¢kelddott mar kialakult kereskedelmi és szolgaltatd teriiletek a
Kossuth Lajos utcaban, a Koméaromi utcaban, Béke utca - Dobi Istvan utca — Weinchein Béla
utca altal hatarolt tombben, és Széchenyi utca és vasuti teriiletek altal hatarolt teriileten.

Kiilonleges beépitésre szant teriilet a varos keleti részén 1évé mezdgazdasagi lizemi teriilet és
honvédelmi teriiletek, utdobbi barnamezos teriiletnek szamit.

A kiilteriileten, beépitésre szant teriilet kijelolésével:



A kozigazgatasi teriilet északkeleti részén kiterjedt ipari és kereskedelmi tertiletek talalhatok.
Ezek egy része még nem alakult ki.

- a meglévo gazdasagi teriilethez szervesen kapcsolddodan ipari gazdasagi teriilet tervezett
Batthyany puszta délkeleti részén.

A kiiltertiletet érinté gazdasagi teriilet fejlesztések csak litemezetten hasznalhatok fel.

a. Beépitésre nem szant teriiletek

A zoldfeliileti rendszer 6nallo teriileti elemeként megjelend részei a zoldteriiletek (kozkertek,
lakotertileti zolddel fedett tertiletek), mezégazdasagi teriiletek, a természetkozeli teriiletek és az
erdok.

A kozteriileteken, teresedésben kialakitott mindségi novényzettel ellatott teriiletek, melyek a
koztéri miialkotasok, szobrok, emlékmuivek, koztéri kutak helyei is.

Jelentdsebb erddteriiletek a telepiilés kozigazgatasi teriilet déli részén helyezkednek el, melyek
az okologiai magteriilet, 6koldgiai folyoso és tajképvédelmi teriilet részét képezik.

A kiiltertilet tobbsége altalanos mezdgazdasagi teriilet.

A kertes mezdgazdasagi teriiletbe tartoznak a gyiimolcsosok, szoldteriiletek, ahol prioritast
¢lvez szdloteriiletek megtartasanak, miivelésben tartasanak biztositasa, valamint a tajképet nem
zavard kisméretli pincék ¢épitésének lehetoveé tétele, valamint az ,.elbddésodas”
megakadalyozasa.

A természetkozeli terlileteken (mocsar) éplilet nem épithetd.
Vizgazdalkodasi teriilet a tavak, patakok teriilete.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek k6zé tartozo6 tertiletek: a sportpalya és kornyezete,
illetve a temetdk teriilete (Kisbéren kett6, Hantan egy).

A telepiilés biologiai aktivitas értéke nem csokken.



1.2 TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Kisbér adottsdgai egy sokkal értékesebb, nagyobb szintii kertészeti kultura miivelésére
alkalmasak. A csaknem 400 ha sz616 terméhelyi kataszterbe sorolt teriilet jelzi, hogy a varos
dombsagi része kivaléan alkalmas sz6l6- ¢és gylimolcstermesztésre. A tajhasznalat
értékeléseken azonban egyértelmiien kideriilt, hogy mindossze 15,5 ha sz616 van a teriileten.
A termohelyi és termelési adottsagok kihasznalasa igy messze elmarad a kivanatostol.

Természetvédelmi javaslatok

A természetet érd karos hatdsok elsdsorban a kiilonb6zo tarsadalmi- gazdasagi tevékenységek
soran keletkeznek. Ezért minden jovObeni fejlesztés esetén el kell érni, hogy az adott természeti
eréforrasok, értékek haszndlata olyan szabalyozott tarsadalmi tevékenység legyen, amelyben a
védelem ¢és a fejlesztés érdekei Osszehangoltan jelentkezzenek ugy, hogy a természeti
orokségiink minél teljesebb megdrzését biztositsuk a fenntarthato fejlodés keretei kozott.

A védett teriileteken, azok mindségének megdrzése ill. Okologiai szerepének erdsitése
érdekében extenziv jellegli, vagy természet- ¢és kornyezetkiméld gazdalkodasi moddszerek
alkalmazasa javasolt mind az erd6-, mind a gyepteriileteken. A kialakult tajhasznalatot
megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében lehet.

A Kkiilteriileti erdok, cserjesavok, fasorok feltjitasanal, erddtelepitésnél a természetkdzeli
allapot megteremtése javasolt. A fasoroknal, cserjesavoknal szintén ezt kell szem eldtt tartani,
valamint tobbszintli, valtozatos fajosszetételli sdvok létrehozésara kell torekedni.

A mez6-, erdégazdalkodés sordn biztositani kell a fenntarthaté hasznalatot, a természetkiméld
modszerek alkalmazasat és a biologiai sokféleség védelmét. A gazdalkodast a talajfelszin, a
felszini és felszin alatti formakincs, a természetes ¢él6vilag maradando karosodasa, a védett €16
szervezetek, ¢életkozosségek tomeges pusztuldsa, biologiai sokféleségliik szamottevo
csokkenése nélkiil kell végezni.

A vizfolyasok természetes €s természetkozeli allapotu partjait — a vizes éldhelyek védelme
érdekében — meg kell Orizni. A telepiilést atszeld vizfolyasok kiilonleges értéket képviselnek.
Torekedni kell a természeteshez kozelité medrek megtartdsdra. A természeti teriiletek
hasznositasa soran figyelemmel kell lenni az él8hely tipusara, a jellemz6 vadon €16 szervezetek
fajgazdagsagara, a biologiai sokféleség fenntartasara.

A mezdgazdasagi tevékenységek folytatasa sordn a természetes €s természetkozeli allapoti
vizfeliileteket, nedves legeloket és mas vizes éldhelyeket, valamint a mezégazdasagi termelés
szamara kedvezotlen természeti adottsagu teriiletek természetes novényallomanyat meg kell
Orizni.

A gazdalkodds soran kiemelt fontossagu a felszini-, felszin alatti vizek és a talaj
szennyezOddésének megakadalyozasa. Ennek érdekében:



o a vizfolyasok mentén meglévo gyepeket, réteket, erdésavokat meg kell Orizni, a
vizfolyasok teljes szakasza mentén védoé erdo- illetve gyepsavok Iétesitésére kell
torekedni

Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A taj esztétikai értéke mindenki szdmara nyilvanval6, amikor széttekintve befogadja a kdrnyezo
panordma latvanyat. A t4) szépsége nagymértékben annak fliggvénye, hogy a kiilonféle
tajhasznalati modok, az emberi kultirkdrnyezet és a természeti teriiletek képe, mily modon
fonodik egymasba. Az idelatogato turistat, vendéget a tajképi értékek ragadjak meg eldszor,
innen kap képet a térség tulajdonsagairol, értékeirdl és hianyossagairdl. Kisbér jellegzetes
latképéhez hozza tartozik a viztdroz6, mely helyi védetté nyilvanitdsa e miatt indokolt.
Jellegzetes szinfolt tovabba a zsidd temetd régi sirparkja.

Helyi védelmet igényel a vasut menti platansor is, mely e varosrész legkiemelkeddbb része.

A tervezett zoldfeliiletek kialakitasa soran a tajbaillesztés kritériumait kell figyelembe venni. A
ndvényzettelepitésnél a zoldfeliilet alakitas esztétikai szempontjait is figyelembe kell venni,

igy:
J a természetes lagy vonalak novényzettel valo kiemelése fontos,
o keriilend6 a merev fasorok alkalmazasa, az utak mentén elhelyezendd ndvényzet

megjelenését csoportos telepitéssel kell 1agyitani,
o haromszintli névényzettelepités javasolt (fa, bokor, gyep)

Telepitésre javasolt novények listdja

Az alabbiakban a tajjelleg kialakitasara alkalmas ndvényfajokat kozoljiik, valamint a tiltott
fajok listajat, a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyait, FVM
novényvédelmi rendeletét

Természet- és tajvédelmi szempontbdl novénytelepitésre javasolt fajok listaja

r”r

Oshonos fafajok

Tudomanyos név Magyar néy

Acer campestre mezei juhar

Acer platanoides korai juhar

Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum tatar juhar

Betula pendula kozonséges nyir
Carpinus betulus kozonséges gyertyan




Fraxinus angustifolia subsp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris

Malus sylvestris

vadalma

Populus nigra

fekete nyar

Populus termula rezgd nyar

Prunus avium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte

Quercus cerris csertolgy

Quercus petraea kocsanytalan tolgy
Quercus pubescens molyhos tolgy
Quercus robur kocséanyos tolgy
Salix alba fehér fiiz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus torminalis

barkoca berkenye

Tilia cordata

kislevelu hars

Tilia platyphyllos nagyleveli hars
Ulmus glabra hegyi szil

Ulmus laevis vénicszil

Ulmus minor mezei szil
Staphylea pinnata mogyords holyagta

Oshonos cserjefajok

Tudomdanyos név

Magyar név

Berberis vulgaris

kozonséges borbolya




Cerasus fruticosa

csepleszmeggy

Cornus mas

husos som

Cornus sanguinea

veresgylrli som

Coryllus avellana

kozonséges mogyord

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster niger

fekete madarbirs

Crataegus laevigata

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europeus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Hedera helix

kozonséges borostyan

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Lonicera xy

losteum tikorke lonc
Prunus spinosa kokény
Prunus tenella torpemandula
Rosa canina gyeplirozsa
Rosa pimpinellifolia jajroézsa

Rubus caesius

hamvas szeder

Salix cinerea

rekettyefiiz

Spiraea media

szirti gyongyvesszo

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kanyabangita

Vinca minor

kis télizold meténg

Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserjefajok

Tudomanyos név

Magyar néy

Acer ginnala

tlizvoros juhar




Aesculus carnea vadgesztenye

Aesculus hippocastanum vadgesztenye

Catalpa bignonioides szivarfa

Colutea arborescens sarga bors6fa

Corylus colurna torokmogyoro

Ginkgo biloba pafranyfenyd

Laburnum anagyroides kozonséges aranyesd

Liriodendron tulipifera tulipanfa

Malus baccata diszalma

Platanus * acerifolia kozonséges platan

Prunus % cistena vérszilva

Salix caprea kecskefiiz

Sophora japonica japanakac

Sorbus rotundifolia kereklevelii berkenye

Staphylea pinnata mogyords holyagta

Tilia tomentosa ezlisthars

Prunus fruticosa csepleszmeggy

Prunus serrulata diszcseresznye
Tiltott fajok listai:

1143/2014. EU rendelet

az idegenhonos invazios fajok betelepitésének vagy behurcolasanak és terjedésének
megel6zésérol és kezelésérol

A rendelet alapjan a tagorszagok képvisel6ibdl allé invazids fajok elleni védelemért felelds
bizottsag elfogadta azt a ndvény- és allatfajlistat, mely az Unid szdmara veszélyt jelentd
invaziods idegenhonos fajok jegyzékét alkotja. A listan szereplé fajok egyedeire vonatkozo
szigoru szabalyok szerint tilos az egész EU teriiletén forgalomba hozni és a természetbe
kibocsatani akar egyetlen példanyt is, de a behozatalra, tartdsra, tenyésztésre, szaporitésra,
szallitasra, kereskedelemre €s felhasznalasra is hasonloan szigora szabalyok vonatkoznak.



A listaban szerepld ndvényfajok:

Magyar név Tudomanyos név
borfa, tengerparti sepriicserje Baccharis halimifolia
kaliforniai tiindérhinar Cabomba caroliniana
vizijacint Eichhornia crassipes
perzsa medvetalp Heracleum persicum
sosnowsky-medvetalp Heracleum sosnowskyi
hévizi gazlo Hydrocotyle ranunculoides
fodros atokhinar Lagarosiphon major
nagyviragu téalma Ludwigia grandiflora
sargaviragl téalma Ludwigia peploides
sarga lapbuzogany Lysichiton americanus
kozonséges siilléhinar Myriophyllum aquaticum
keser(i hamisiirom Parthenium hysterophorus
ordogfarok kesertifii Persicaria perfoliata
kudzu nyilgyokér Pueraria montana var. lobata

43/2010. (IV. 23.) FVM rendelet

a novényvédelmi tevékenységrol

A rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a foldhasznalo és a termeld koteles védekezni az
alabbi novények ellen: parlagfli (Ambrosia artemisiifolia), keserti csucsor (Solanum
dulcamara), selyemkoré (Asclepias syriaca), aranka fajok (Cuscuta spp.).

1.3 A ZOLDFELULETI RENDSZER

Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A telepiiléskép egyik legfontosabb alkotoeleme az épitett elemeken kiviil a zoldfeliilet
mennyisége ¢s mindsége. Az apolt, esztétikusan kialakitott zoldfeliilet 6nmagaban is vonzo,
ugyanakkor értékes épitett elemek védelméhez, azok kornyezetének megfeleld kialakitasara is
szolgal.

Kisbér belteriiletén a zoldteriiletek nagysaga a telepiilés nagysagahoz képest megfeleld, viszont
mindségilikon javitani lehetne. Jatszoszerekkel, szabadidd eltoltésére alkalmas szerekkel valod
felszerelése a lakossag, ill. a telepiilésre latogato turistak szamara is lehetdséget biztositana az
aktiv pihenés szamara.



Az utak fasitasa, azok fenntartasa szintén fontos feladat a zoldfeliileti rendszer halozatban valo
mukodése szempontjabol.

A Kkiiltertilet legjelentdsebb Osszefliggd nagysagu zoldteriileti egységét az erddk alkotjak. Az
erddteriiletek a t4j legfontosabb elemeinek egyike, mivel esztétikai, dkologiai és termelési
potencialjuk altalaban a legmagasabb és az emberi egészségre is jotékony hatdssal vannak. Az
erdd magasan szervezett életk6zosség, amely hosszu fejlédés eredménye. Szamos névény és
allatfaj ¢l6helyét, taplalkozo-, rejtézkodo- és szaporodd helyét biztositjak. Az erdonek e miatt
kiemelkedd szerepe van az ¢€lovilag megOrzésében, a biodiverzitds fenntartasaban.
Fenntartasuk, megdrzésiik nélkiilozhetetlen.

A mez6védd erddsavok hasonld tulajdonsadgokkal, szerepkorrel birnak mint az erdék, e miatt
potlasuk, fenntartasuk szintén nélkiilozhetetlen.

Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Kisbér zoldfeliileti ellatottsdga, nagysagat tekintve (kiilsé és belsdé zoldfeliileti rendszere)
kielégitd, de esztétikai, varosképi szempontbol nem elegendod.

Latvanyos eredményt a varoskép javitasa érdekében a zoldfeliiletek allapotanak javitasaval,
utcai fasorok potlasaval, valamint egy Osszefiiggd zoldfeliileti rendszer kialakitasaval lehet
elérni. Az Osszefiiggd rendszer kialakitasanak kulcsfontossagl eleme ez esetben a fasitas, mely
0sszekotd szerepet tolt be a zoldfeliileti rendszer egyes elemei kozott. Kialakitdsahoz egy az
egész teleplilésre kidolgozott fasitasi terv sziikséges, mely iitemezve, szakaszonként
kivitelezhetd, melynek végeredménye a teljes zoldfeliileti rendszer kiépitése.

A zoldfeliileti rendszer egyes elemeinek 6sszekotésével dssszefiiggd halozat alakithato ki, mely
hosszutdvon biztositand a térség dkoldgiai egyensulyat is.

Zoldfeliiletek okoldgiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

A zolfeliiletek okoldgiai szerepének erdsitését foként azok nagysdganak, ill. mindségének
novelésével érhetjiik el. A kiilteriilet leghatékonyabb eszkdze e tekintetben a tdjfasitds. A
tajfasitas, vagyis a kiilteriilet tombds, ill. vonalas jellegli fasitdsai, melyeket a terv tartalmaz
rendeltetésiiktol fiiggden védelmi, esztétikai illetve 6koldgiai szerepet toltenek be. A beltertileti
zoldfeliiletek — utcai fasorok, kozparkok, egyéb zdoldteriiletek, temetd, stb. — Osszeérve a
kiilteriiletiekkel 6kofolyosot alkotnak, mely hozzasegit a ndvény ¢és allatvilag €16 és szaporodd
helyeinek fenntartasdhoz, a zoldfeliiletek Okoldgia szerepének erdsitéséhez, valamint a
kondicional6 hatas fokozasdhoz. A zoldfeliiletek dkologiai szerepének erdsitése érdekében az
alabbi szempontok, elvek érvényesitésére kell torekedni:

o az Okologiai folyosok megtartasa, szerepiik erdsitése,

J a feltart taji jellegzetességek €s természeti adottsagok megdrzése,

o a beépitésre nem szant teriiletek nagy részét kitevd mezdgazdasagi teriileteken olyan
beépitési lehetdségek meghatarozasa, amely a mezdégazdasagi tdjhasznélatot nem
korlatozza, de megakadalyozza a term6fold oly mértékii elaprozodasat, amely a taj
karosodasat okozo, siirli rendezetlen beépitést eredményezne,



o a védelmet igényld teriiletek, l1étesitmények elvarasainak biztositdsa (pl.: nedves
¢léhelyek),

J a mikodésiik kovetkeztében egyes teriiletek korlatozott hasznalatdit okozo
létesitmények  hatdsanak  figyelembevétele (pl.: utak, kozmiilétesitmények
védotavolsaga).

1.4 OROKSEGVEDELEM

A régészeti lelohelyek ¢és az orszagos védelem alatt 4llo egyedi miivi értékeket a
telepiilésszerkezeti terven szerepelnek.

A helyi védelemre javasolt egyedi mivi értékekrdl, az egyedi tdjértékekrdl kiilon
onkormanyzati rendeletben kell rendelkezni, de ezeket a szabalyozasi terv is feltiinteti.

A terv készitésekor Kisbér varos mar jovahagyta telepiilésképi arculati kézikonyvét, illetve a
teleptiléskép védelmérdl szolo rendeletét is. Ezekben a dokumentumokban szerepld
értékvédelmi vizsgalat soran feliilvizsgaltak a hatalyos rendezési terv helyi értékvédelemben
részesitett értékeit.

Az Ujonnan meghatarozott szerkezeti elemek a védett és védelemre javasolt értékeket, azok
miszaki allapotat karosan nem fogjak befolyasolni. A régészeti emlékek feltarhatosaganak,
bemutathatdsdganak lehetdségeit a jelen terv alatdmasztd munkarészében a régészeti
szakteriileti rész ismerteti.

A tervben meghatarozott, kiilon fejezetben részletezett infrastrukturalis valtozasok, a 81 sz. fout
elkeriildje régészeti érdeki teriileteket érint. A régészeti lel6helyek védelmét a kulturalis
orokség védelmérdl szo6l6 jogszabaly biztositja.

Miemlékek:

Tsz. Az. Neév Cim Hrsz.

2563 6284 volt Batthyany kastély épiilete Szabadsag park, 1068

9106 6290 Magyar Kiralyi Lovarda épiiletei Szabadsag park, 1598, 1599/1
9106 11837 Déli Epiilet Szabadsag park 1598
9106 11838  Eszaki Epiilet Szabadsagpark 1599/1

9887 6289 Wenckheim Béla lovasszobra Szabadsag park, 1071

9886 6288 Kozma Ferenc mellszobra Szabadsag park, 1068

9885 6287 Toérzsmének emlékoszlopa Szabadsag tér, 1071

2561 6285 Rk. Templom Batthyany tér, 105

2562 6286 Rk. Plébaniahivatal Batthyany tér, 107

11191 11686  Pékhaz (Uri lak) Deak Ferenc u. 4. 1074

2555 6297 Evangélikus templom (Hanta) Hanta, Kossuth L. u.41. 5052

- 21515  Grotta Szabadsag u. 882/2

10739 11686  Nepomuki Szt. Janos szobor Deak Ferenc u. 4. 808

2563 16004 Az egykori Batthyany-kastély kertje Batthyany park 1032/2, 1034/3

1067/1, 1607/2, 1068, 1069, 1071, 1073, 1074, 1089, 1090, 1091,
1603, 808, 882/1, 882/2, 883.

Miemléki kornyezethez tartozo teriiletek helyrajzi szamai:



Roémai katolikus templom (2561 [6285]) ex-lege mtiemléki kornyezete: 103, 104/1, 104/2,
107, 309, 49/2, 49/3.

Roémai katolikus plébaniahaz (2562 [6286]) ex-lege miiemléki kdrnyezete: 104/2, 108, 133,
157, 49/3, 49/7.

Az egykori Batthyany-kastély kertje (2563 [16004]) ex-lege miiemléki kornyezete: 1023/2,
1024/11,1031/1, 1031/2, 1032/1, 1032/2, 1033, 1035/10, 1035/11, 1035/12, 1035/13, 1035/14, 1035/15,
1035/16, 1035/17, 1035/18, 1035/19, 1035/20, 1035/21, 1035/22, 1035/23, 1035/24, 1035/25, 1035/26,
1035/27, 1035/28, 1035/29, 1035/31, 1035/33, 1035/34, 1035/35, 1035/5, 1035/7, 1035/8, 1035/9,
1036/1, 1036/2, 1036/3, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 105,
1050, 1051, 1052, 1053, 1054, 1055/2, 1057/2, 1058/2, 1059/2, 1060/2, 1061/2, 1062/2, 1063/2, 1064/2,
1065/2, 1066/2, 1070, 1072, 1075, 1076/1, 1076/2, 1076/3, 1077/2, 1077/3, 1077/4, 1078, 1079, 1080/1,
1080/2, 1081/1, 1081/2, 1082/1, 1082/2, 1083/1, 1083/2, 1084/1, 1084/2, 1085, 1086, 1087, 1088/1,
1088/2, 1092, 1093, 1094, 1095, 1096, 1097, 1098/2, 1100/2, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107,
1194, 1465, 1541, 1542/1, 1543, 1544, 1546, 157, 1598, 1599/1, 1599/2, 1600/10, 1600/18, 1601/2,
1601/3, 1601/4, 1604, 1605, 1606, 1610/1, 1610/2, 165/3, 166, 167, 168/1, 169/5, 169/6, 184, 309,
768/1,768/2, 800/3, 801, 802/3, 804, 805/2, 806, 807/1, 807/2, 809/2, 809/4, 810, 811, 812, 813/4, 814,
820/2, 821/1, 821/2, 821/3, 822/1, 822/2, 822/3, 822/4, 823, 824, 837, 838, 839, 840/1, 840/2, 842, 843,
844/1, 844/2, 845/3, 847/10, 847/9, 854/2, 881, 884/1, 884/2, 885, 886, 899, 943, 944/1, 944/2, 946.

Uri lak miiemléki kérnyezete: 1075, 1541, 1542/1, 1543, 1544, 1545/2, 1546, 1072, 1465

Magyar Kiralyi Lovarda ex-lege miiemléki kornyezete: 1068, 1071, 1599/1, 1074, 1465,
1546, 1614, 1638/13, 1638/1, 1615/2, 1615/1, 1597, 1595, 1596

Nepomuki Szt. Janos szobor ex-lege miiemléki kornyezete: 1090, 1091, 1098/1, 1098/2,
1100/1, 1100/2, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1123, 1194, 1465, 1506/1, 1507/1,
768/1, 768/2, 800/3, 801, 802/3, 804, 805/2, 806, 807/1, 809/2, 809/4, 810, 811, 812, 814,
820/2,821/1, 821/2, 821/3, 822/3, 823, 824, 807/2, 813/4, 822/2, 822/1, 840/2, 840/1, 837, 839

Volt Batthyany-kastély, késdbb méntelepi épiilet ex-lege miiemléki kornyezete: 1031,
1035/10, 1035/11, 1035/12, 1035/13, 1035/14, 1035/15, 1035/16, 1035/17, 1035/18, 1035/19,
1035/33,1035/35, 1035/36, 1035/5, 1035/7, 1035/8, 1035/9, 1036/1, 1036/2, 1038, 1039, 1040,
1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054, 1055/2,
1067/1, 1067/2, 1599/2, 1600/17, 185/1, 184, 169/6, 169/5, 1597, 1071, 1598, 1599/1, 1074,
1546, 1072, 1465, 1070, 1604, 1603, 882/2, 883, 854/2, 1069, 1073

Ev. templom ex-lege miiemléki kornyezete: 53

Helyi védett épiiletek:
Sorsz. Megnevezés, cim Hrsz
1. Volt Vérosi Konyvtar épiilete 103
2. volt Magtar épiilete 1032/1
3. volt Ménesparancsnoki épiilet (Kiskastély) 1070
4. Vértesi Allami Erdé- és Fafeldolgozo Gazdasag épiilete 1600/18
5. volt torzsmén istallo épiilete (kisbéri Jarasi Hivatal) 1068
Angolkert 4.
6.  volt Lokorhaz épiiletei 1726/2, 1726/5, 1725/1-11
7 volt K6zponti Fogado épiilete (kinai aruhaz) 1958



10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

A jelen telepiilésrendezési tervi felillvizsgalat sordn az egyes teriileti egységek Ovezeti
besoroldsa nem valtozik olyan mértékben, hogy az azokat feltair6 kozuthalozati elemek

Hdsok szobra

Koztarsasag u. 12. lakohaz

Koztarsasag u. 19. Barany Nandor sziilohaza
Reformatus (Evangélikus) templom

Romai Katolikus templom (Hanta)

volt Zsid6 ravatalozo épiilet (Perczel M. u.)

volt Polgari Iskola épiilete (Deak F. u.)
Angolkert 2. Tancsics M. gimnazium

Perczel Mor u. 36. volt Tsz Kdzponti Irodaépiilet
Perczel Mor u. 38. lakoépiilet

volt Kiskastély épiiletei (Hanta)

Neptun szobor maradvanya (tonal)

Kossuth L. u. 34. lakéhaz (Hanta)

Kossuth L. u. Tiizoltoszertar (Hanta)

Nadasdy t6 (Hanta)

Nadasdy Kastély (Hanta)

Régi Kémalom épiilete (Hantai Gt mellett)
Téglagyar u. Ravatalozo épiilete

Széchenyi u. lakohaz

Széchenyi u. lakohaz

Széchenyi u. lakohaz

Széchenyi u. lakohaz

volt Tiszti Kaszin6 épiilete (Polgarmesteri Hivatal)
Széchenyi u. Posta épiilete

volt Zeneiskola épiilete Széchenyi u. 6. (bolcséde)
Széchenyi u. 8. lakohaz

Széchenyi u. 10. lakdhaz

Széchenyi u. 14. lakdhaz

Széchenyi u. 16. lakdhaz

Széchenyi u. 18/a lakohaz

1.5 KOZLEKEDES

besorolasat valtoztatni kelljen.

Mivel a feliilvizsgalat soran a teriilethasznalat alapvetden a mai hasznélathoz képest 10 év alatt
nem fog valtozni, ezért varhatdban nem lesz jelentds, mérhetd forgalomndvekedés a kovetkezd

feliilvizsgalat idejéig.

A tervezett elkeriild Gt megépitésével varhato a belvaros forgalmanak csokkenése. Hossztavon

a déli elkertil6 tovabb javitja a kdzlekedési helyzetet.

Telepiilésszerkezeti, kozlekedésszerkezeti szempontbol mindegyik tervezett fejlesztési teriilet
jol illeszthetd a meglévd szerkezethez. A részletes kozlekedési vizsgalati, aldtdmasztd

107
1902
1909
1954/1
5387
1345
1122/2
1601/2
1735/5
1734/1-3
5281
1072
5425
5386
01085, 01087, 01089
5272
32/2
132/1
1651
1650
1664
1662
1957/1
1955/1
1954/4
1953/2
1952/2
1950
1949/4
1945

munkarészt a tervhez késziilt, kiilon vizsgalati dokumentécio tartalmazza.



1.6 Kozmuellatas

A rendezési terv szerinti meglévd lakoteriileten a kozmiiellatds megfeleld, az jonnan jelolt
fejlesztési teriileteken a kozmiiveket ki kell épiteni. (Az 1jsz6l6 utca jelenleg nem
lakoéteriiletként szerepel a tervekben, de a valos hasznalata egyes telkeknek mar lakoétertilet.)

Telepiilésszerkezeti, szempontbol mindegyik tervezett fejlesztési teriilet jol illeszthetd a
meglévl kiépitett halozatokhoz. A részletes kozmii vizsgélati, alatimaszté munkarészt a
tervhez késziilt, kiilon vizsgalati dokumentacio6 tartalmazza.

1.7 Kornyezetvédelem

(Léasd Kornyezeti vizsgalat!)

1.8 Védotertiletek és védosavok

Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek védétavolsag miatt:

a) az orszagos kozutak kiiltertileti szakaszain a tengelyvonaltol szamitott 50-50 m
tavolsagon beliil

b) A vasut szélsdvaganyatdl szamitott S0 m tavolsagon beliil
ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint lehet.

Epitési korlatozas al4 esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények véddtavolsagan beliil a
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint.

Epitési korlatozas ala esik a szabalyozasi tervlapon hosszu tavu teriiletbiztositas teriilete.

Epitési korlatozas ala esik a temetSk 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység
nem folytathato.

1.9 A korlatozasok

Epitési korlatozas ala esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények védotavolsagan beliil a
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint.

Epitési korlatozas ala esik a szabalyozasi tervlapon hosszu tavu teriiletbiztositas teriilete.

Epitési korlatozas al esik a temet6k 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység
nem folytathato.

Epitési korlatozas ala esik a szennyviztisztitd telekhataratol szamitott 150 m-es tavolsagon
beliili teriileteken ¢élelmiszer eldallitasat, tarolasat, csomagolasat biztositd épiiletrészek nem
1étesithetok.

Allati eredetii hulladék, él6allat altal termelt hulladék feldolgozasat végzé telep, biogaz-erémii
nem létesithetd a meglévo és tervezett lakoteriiletektél mért 800 m-es tavolsagon beliil.
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A belteriilettd] nyugatra fekvé Zoldmalmi-t6 melletti hétvégihazas iidiilédvezetbe (Uh)
sorolt teriiletek iidiiléhazas iidiilédvezet (Uii) besorolast kapnak, ez a teriiletfelhasznélasi

1.

kategoria jobban illeszkedik az 6nkormanyzat és tulajdonosok fejlesztési elképzeléseihez.

Az idiiléteriiletek mellett, az északi részen fekvd zoldteriilet (Z) atmindsiil vizgazdalkodasi

terliletté, mert a valdsagban a teriilet nagy része vizfeliilet.
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2. A Kossuth Lajos utca — Széchenyi utca - Kéztarsasag utja altal hatarolt tomb: a teriilet egyes
részein talsulyba keriilt a gazdaséagi tevékenység, ezért gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd
teriilet (Gksz) kijelolése varhatd a telepiiléskozpont vegyes teriilet helyett. Az aszari
kozigazgatéasi hatar mellett 1év0 falusias lakotertilet (Lf) telepiiléskdzpont vegyes tertilet (Vt)
besorolast kap. A Kossuth utca északkeleti lakotelkei egységesen Vt tertiletté mindsiilnek at.

Hatalyos Tervezett

Hatalyos allapot Tervezett allapot
Teriilet Teriilet
Teriilet-felhasznalas (ha) Teriilet-felhasznalas (ha)
Falusias lakoteriilet 4,56 | Falusias lakotertlet -
Telepliléskdzponti vegyes terilet 14,84 | Telepiiléskozponti vegyes terllet 13,14
Kereskedelmi, szolgaltatd Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
gazdasagi terilet - terilet 6,26

3. A Komarom-Székesfehérvar vasutvonal, illetve a felhagyott (Kornye-Pépa) vasttvonal
mellett fekvo falusias lakoteriilet (Lf) egy része gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd dvezet
(Gksz) besorolast kap; a miikodo vastutvonal feldli része telepiiléskozpont vegyes teriiletként
(V1) fog szerepelni a feliilvizsgalt terveken.

Hatalyos Tervezett




Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha) Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha)

Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi tertlet

Kertvarosias lakotertlet 0,64 | Telepuléskdzponti vegyes teriilet 1,61

Falusias lakoéterulet 1,78 0,81

4. Az é4szari kozigazgatasi hatar mellett fekvo kiilonleges temetd teriilet (Kt) kiboviil délkeleti
iranyba a hosszu falusias lakotelkek hatso kertjébdl.

Hatélyos Tervezett

Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha) Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha)
Falusias lakoéterulet 0,33 | Kllonleges temetd terilet 0,33




5. A véroskdzpontban a Fé térre koncepciodterv késziilt, a Bakony Aruhdz lebontasra keriilt,
késdbbiekben a renddrség épiiletét is tervezik lebontani, igy kialakulhat a - szerkezetileg
fontos - gyalogos tengely a templom és a t6 kozott. A koncepcio terv alapjan megtortént a
terliletre vonatkoz6 rendezési terv modositds. A moddositas anyaga bedolgozasra keriilt a
feliilvizsgalat anyagaba.

Hatalyos Tervezett
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6. A varoskozponttdl délre fekvo Ritter utcdban a harom telket elfoglaléd zoldtertiletbdl (Z) a
legalso telek falusias lakoteriiletbe (Lf) keriil at. Az Orszagos Foépitész hianypotlasa
alapjan sziikséges az OTRT szerinti 5 % zoldteriilet potlasa. A tervezett modositas
kornyezetében nincs lehetdség tovabbi zoldteriilet kijeldlésére, igy ez a modositas kikertil
a tervbol.

Hatélyos Tervezett




7. A varos belteriiletének déli részén, a Dedk Ferenc utca mentén fekvd idések otthona jelenleg
falusias lakoovezetbe (Lf) tartozik, a funkcidhoz jobban igazodd teriiletfelhasznalasi
kategoriaba vald atsorolds a cél ezen a teriileten (intézményi vegyes (Vi)).

Hatélyos Tervezett

Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha) Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha)
Falusias lakdterilet 1,27 | Intézményi vegyes terllet 1,27




8. A véros északkeleti részén 1év0 tervezett lakoteriilet és sportteriilet atalakitdsa; a Komaromi
ut (81. sz. féut) mentén fekvd gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriilet (Gksz) nyugati
része kialakult (Magyar Kozt Nonprofit Zrt. telephelye), a keleti része jelenleg
sporttelepként miikodik, és nem cél a megsziintetése, vagy athelyezése, sokkal inkabb
kibdvitése északi iranyba, ezért kiilonleges sport teriiletbe (Ksp) sorolja at az 6nkormanyzat.
Az északon tervezett Ksp teriilet emiatt megszlinik, a tervezett lakoteriilet (az 0j terven
kertvarosias lakoteriilet (Lke)) tolodik feljebb, a sportpalya menti ut folytatdsdban mindkét
oldalon szintén kertvarosias lakoteriilet (Lke) kertil kijelolésre, a hatalyos tervben csak ez az
egy ut ad eljutési lehetdséget a belvaros felé, az 0j terven a legkdzelebbi lakoutca felé (Sport
utca) is 1étrejon egy ujabb utkapcsolat, amely kikot a féut irdnyaba is. Ide kapcsolodik még
az emlitett Gksz teriilet ,,kibOvitése” a fout mentén két telekre vonatkozoan; a teriileten
miikodd autészerviz tulajdonosa kérelmezte a falusias lakoteriiletbdl (Lf) torténd
atmindsitést.

Hatalyos

Tervezett
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Hatalyos allapot Tervezett allapot
Teriilet
Teriilet-felhasznalas (ha) Terilet-felhasznalas Teriilet (ha)
Lakoterilet 8,1 | Lakoterilet 11,62
Ipartertlet 3,5 Iparteriilet 2,2
Zoldterilet 0,32 | Zoldtertlet 0,39
Erd6 8,82 | Erd6 8,94
Osszes beépitésre szant teriilet 11,6 | Osszes beépitésre szant teriilet 13,82
Novekmény 2,22
Osszes kijeldlt zold és erdéteriilet 9,14 | Osszes kijelolt zold és erdéteriilet 9,33
Novekmény 0,19




9. A varoskozponttol keletre, a Fay Andras utca és a Weinckheim Béla utca sarkan talalhato
egykori kozépiskola helyére koltozik a renddrség, a jelenleg falusias lakoteriilet (Lf)
atkeriil intézményi vegyes teriiletbe (V1)

Hatélyos

Teriilet-felhasznalas

Teriilet (ha)

Tervezett

Teriilet-felhasznalas

Terilet (ha)

Falusias lakoteriilet

1,63

Intézményi vegyes teriilet

1,63

10. Hanta északi hataraban tervezett lakoteriiletek feliilvizsgalata: A javasolt attervezéssel a

lakoteriiletek északi hataraban 1évo erddteriiletet csak kisebb mértékben vennék igénybe a
kialakulo telkek, illetve a tomb belsejében huzdédé arok nyomvonalédhoz is hozza lehetne
igazitani a tervezett tombfeltard utat.

Hatalyos
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Tervezett

\ N
Teriilet
Teriilet-felhasznalas (ha) Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha)
Falusias lakoteriilet 1,75 | Falusias lakoéterilet 0,37
Gazdasagi erd6 tertlet 0,53 | Gazdasagi erdd teriilet 1,76
Altaldnos mezdgazdasagi teriilet | - Altalanos mezGgazdasagi teriilet 0,15




11. A telepiilésrész déli részén fekvd Nadasdy-torendszernél és kornyezeténél alapvetden a
kialakult allapotot jobban lekdvetd szabalyozés kialakitdsa a cél, példaul a beszogelld
véderdd teriiletek (Ev) megsziintetése a vizfeliiletbe stb., illetve ide kapcsolddik, hogy a
Dohany utca végén 1évo buszfordulo a lakoételkek teriiletén talalhato, célszerti a fordulo
kiszabalyozasa

Hatélyos Tervezett
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Teriilet
Teriilet-felhasznalas (ha) Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha)
Gazdasdgi erdéteriilet 0,89 | Gazdasagi erd6 terilet
Vizgazdalkodasi terilet 6,38 | Vizgazdalkodasi terilet 10,2
Altaldnos mezdgazdasagi teriilet 3,17 | Altaldnos mezégazdasagi teriilet
Kozlekedési terilet 0,04 | Kozlekedési terlilet 0,28




12. A véleményezési szakaszban beérkezett hatosagi vélemények hatdsara Hanta déli hataraban
tervezett lako utca kikertil a tervbol.

A teriileten nyilvantartott erdd €s atlagosnal jobb mindségli szantok talalhatok.

Hatélyos Tervezett

Teriilet
Teriilet-felhasznalas (ha) Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha)
VéderdéGterilet 0,79 | Véderdé terilet 7,89
Falusias lakoteriilet 4,62 | Falusias lakotertlet -
Altaldnos mezdgazdasagi teriilet 6,87 | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 4,86
Kozlekedési terilet 0,47 | Kozlekedési teriilet -

Tovabbi kiilteruleti szerkezeti valtozasok:

Azokon a kiilteriileti telkeken, ahol az elmult években megvaltozott a teriilethasznalat, ott az 1j
tervben a valds felhasznalast jeloltiik. Az aldbbi hatdlyos tervben mezdgazdasagi teriiletek
felhasznalasa szerint erdéteriilet lett, és a NEBIH adatszolgaltatasaban is szerepelnek, ezért a
feliilvizsgalt tervben erdétertiletként szerepeltettiik:

015/6 hrsz
048/64-69 hrsz
048/95-98 hrsz
052/1 hrsz



- 054 hrsz d alrészlet

- 01060/1 hrsz b alrészlet

- 061 hrsz a alrészlet

- 060/1 hrsz b alrészlet

- 063/1 hrsz b alrészlet

- 063/3 b és c alrészlet

- 063/4 hrsz c és d alrészlet
- 069/18 hrsz

- 093/4 hrsz

- 021/6,021/9, 021/59, 021/60, 021/11, 021/14, 021/69
- 01104/6,01104/7 hrsz

- 01094/3,01094/4 hrsz

- 0124/3 hrsz ¢ alrészlete

- 01028 hrsz

A halastavaktol keletre htiz6do nyilvantartott erddteriiletet a hatalyos terv tdiilOteriiletnek
jeloli. Ezt a feliilvizsgalat soran erddtertiletbe soroljuk. (035/4 hrsz)

Sziikséges feliilvizsgalni a hatalyos terven szerepld kiilonleges banyateriileteket, amelyek a
banyaszati hatésag nyilvantartdsdban nem szerepelnek, és a valosagban is erddteriilet, vagy
mezOgazdasagi szantoként hasznosulnak.

Kiilonleges banya tertiletbdl erddteriiletté mindsiilnek at: 0250 hrsz, 051/2 hrsz és 01068/3 hrsz-
u teriiletek.

Kiilonleges banya teriiletbdl altalanos mezdgazdasagi teriiletté mindsiilnek at: 01117/1 hrsz és
01077/3 hrsz-u tertiletek.

A Koémalmi-totol délre 1€vé bozodtos fas, kordbban altaldnos mezdgazdasagi teriiletek
természetkozeli teriiletté mindsiilnek 4t.



3 A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Fellilvizsg. el6tt | Feliilvizsg. utan Valtozas Fellilvizsg. el6tt | Feliilvizsg. utan Viltozas
Teriilet (ha) Teriilet (ha) Teriilet (ha) Teriilet (ha)
Lf Lf Kb-Hon Kb-Hon
310,127 284,55 25,577 70,498 70,344 0,154
Lke Lke Ma-nadas Tk
6,31 18,51 12,2 2,142 11,544 -9,402
Lk Lk Khull Khull
5,825 5,5 0,325 6,43 7,05 -0,62
Vit Vit, Vi Klsp Kb-Lsp
48,74 50,805 -2,065 3,23 3,23 0
Gksz Gksz Ma, Mko Ma, Ma-ko
14,795 21,426 -6,631 2 365,68 2231,36 134,316
Gip Gip Mk Mk
201,51 201,64 -0,13 32,925 32,8996 0,0254
Uh Uh Ev,Eg Ev,Eg
62,02 41,324 20,696 1658,58 1773,61 -115,03
Ui Ui Z Zkk, Zkp
14,46 29,75 -15,29 25,54 16,988 8,552
Kmg Kmi \Y Vv
24,266 24,27 -0,004 121,92 131,689 -9,769
K-sp Kbsp Kok KOk
3,536 5,041 -1,505 32,932 32,591 0,341
Kt Kb-T Kou Kou
10,12 10,43 -0,31 193,388 211,65 -18,262
Kb Kb-B
1,23 0 1,23




4 A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

Orszigos teriiletfelhasznalasi kategériak
Bl Gocoeroskodssiterség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi tirsg
[ Telepiilési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi &pitmények
==  Gyorsforgalmi it (megléva)
— FE (Megliui)
e Folt tervezett)
ooeen Magysebességl vasitvona| (tervezett)
o Egyab orszigostirzshalozati vasiti palya (megléve)
emmm  Egyéb orszAgos thrash8lézati vasiti pélys (tervezett)
R Orszégos kerékparitvonal

Energetikai halGzatok és egyedi épitmények

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb
™ névieges telj &q erém (meglévs)
m———— 400 kV-0s dtviteli hilGzati tivversték (tervezett)
‘ Q g Sk (meglévs)
A -~
B\ / — iz .
/. Q\) JR— Termékvarzersk (megléva)
g \ 3 > §
A \
) Restdspel b ¢ / \ Alaptérképi elernek
o * ' e i
1 3 v A 1 Megyehatsr
l N SR 000000
N ! |:[ Telepilés kozigazgatisi hatdra

o\ #. W .
Az orszag szerKkezeti terve (Részlet, forras: oeny.e-epites.hu)

Kisbér kdzigazgatasi teriiletét a kovetkezd orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak érintik:

- Erddgazdalkodasi térség
- Mezdgazdasagi térség

- Vizgazdalkodasi térség
- Telepiilési térség

Kisbér kozigazgatasi teriiletét a kovetkez6 kdzlekedési haldzatok és egyedi épitmények érintik:

Fout (meglévd):

&

- 13. sz. fout: (Szlovakia) — Komarom — Kisbér (81. sz. fout)
- 8l. sz. fout: Székesfehérvar (7. sz. fout) — Kisbér — Gyor (1. sz. font)

Fout (tervezett):

- Veszprémvarsany (82. sz. féut) — Kisbér (81. sz. fout)

Egvyéb orszagos torzshalozati vasuti palya:

- 5: Székesfehérvar — Komarom (Rendezd)

Kisbér kozigazgatasi teriiletét a kovetkezd energetikai halozatok és egyedi épitmények érintik:

Foldgazszallitd vezeték (tervezett):

- Nabucco: (Romania) — Nagylak — Hodmezdvasarhely — Kecskemét — Adony —
Székesfehérvar — Mor — Tét — Rajka — (Ausztria)
- Ercsi — Gyor



A telepiilést érintd orszagos ovezetek az OTrT szerint:

- Okologiai haldzat magteriiletének vezete
Okolégial haldzat dkolégial folyossjanak Svezete

Okoldgial halozat pufferteriletének dvezete

Alaptérképi elemek

- ;§’ Orszaghatar
i 1 Megyehatér

|:| Telepllés kdzigazgatasi hatara

Teleplilési térség

Okolégiai halézat magteriiletének, 6kolégiai folyoséjanak és pufferteriiletének dvezete (Részlet)

ktelaki

- Kivalo termo&helyi adottsagl szantok Svezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatér

|:| Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

Kivalé termdéhelyi adottsagu szantok ovezete (Részlet)



- Erdék dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i I Megyehatar

|:| Teleplilés kézigazgatési hatara

Telepllési térség

Erdok ovezete (Részlet)

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések: nem
érintett

Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilések: nem érintett



Komirom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Terv

Térségi szerkezeti terv (Részlet)
Kisbér a kovetkezOkben érintett:

Energiahalozatok:

- Térségi ellatast biztositdo 132 kV-os eloszto halozat
- foldgazszallito vezeték — meglévo
- foldgazszallito vezeték — tervezett

Kozuti kozlekedési halozatok

- Féut — meglévo
- Fout - tervezett
- Egyéb mellékut



Vasuti kozlekedési halozatok

- A transzeurdpai vasuti aruszallitasi halozat részeként miikodod orszagos torzshaldzati
vasutvonal
- Vastti mellékvonal

Kerékparut halozatok

- Térségi kerékparutvonal - tervezett

Térségi tertiletfelhasznalasi kategoria

- erddgazdalkodasi térség

- mezOgazdasagi térség

- vizgazdalkodasi térség

- telepiilési térség

- sajatos teriiletfelhasznalasa térség

A telepiilést érinto térségi ovezetek az OTrT szerint:

3.1. Okolégiai halozat

Apie puszta Ete
Nechurippusis

Swdganiuan
K i Azl o, eotnpusts

\ Kisbér

Bakonyszombathely

Okolégiai halozat
magteruletének ovezete
Okolégiai halézat

okolégiai folyoséjanak dvezete
Okolégiai halézat
pufferteriletének dvezete

Okolégiai halézat



3.2. Kivalo és jo termOhelyi adottsdgu szantok dvezetei

Kisbér - 3 3 '
bathely

Bak¢

I JétermShelyi adottsagl szantok dvezete

Kivalé termdhelyi adottsdgo
- szantok ovezete

Kivalé és jo terméhelyi adottsagu szantok dvezetei

3.3. Erddk ovezete €s erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

Ete v 7\
o ) N

Bl cErdok ovezete
I Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

Erdok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete



3.4. T4jképvédelmi teriilet Gvezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

3.11. Térszervezd telepiilések dvezete

Térszervezé telepiilések dvezete

Szabalyozasi elemek
Térszervezd telepulések

Regionalis szerepl
térszervezO varos

Térségi szerepy
térszervezd varos

P - Térségi egyittmokadések

Tajékoztato elemek



3.12. Térségi egylittmitkodések

JELMAGYARAZAT
Szabalyozasi elemek
Térséqi egyUttmikodések

~ #. [ Babolna éstérsége

Térségi egyiittmiikodések

3.13. Nattrpark — szelid turizmusfejlesztés

% Il Komsrom éstérsége

Kisbér, Aszar
Il Esztergom éstérsége
B Titésténsége

[ Nyergesijfalu és térsége

Il Tatabinya éstérsége

I Tetaéstérsége

[ Orostlény éstérsége

T BERVNEO
) ,,’- ] S

>

1 £
S A S

.
pas

%

—~
v W) 4
\ ‘/o\\.

SZL(;V 1A

Alaptérképi elemek
| Telepulési terilet
Vizfelolet, vizfolyas
TelepUléshatar
£ g

() onszaghatar

Tajékoztaté elemek
Térszervezd telepilések
. Mikrotérségi

e

. Térséqi szerep(
térszervezd varos
Regiondlis szerepd
térszervezd viros

Natilrpark — Szelid turizmusfejlesztés egyedi dvezetei A Tervezett Bakonyalja Natirpark altal érintett



3.15.Szd6l6kataszteri teriiletek

e

Vésteskethely

Borszolo termohellyel érintett telepiilések

Kisbér telepiilésre vonatkozéan (Kisbéri jaras része)

Komarom-Esztergom megye telepiiléseinek térségi dvezetekkel valo érintettsége

Magteriiletének ovezete X
31 Okolégiai halézat Pufferteriiletének ovezete X
Okologiai folyoséjanak o
ovezete
Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete X
3.2
Jo termohelyi adottsagu szantok dvezete X
Erdok ovezete X
3.3. Orszagos ovezetek
Erdoételepitésre alkalmas teriilet 6vezete X
34. Tajképvédelmi teriilet 6vezete X
35 Vilagorokségi és vilagorokség-varomanyos
e tertiletek dvezete
3.6. Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete
3.7. Nagyvizi meder Ovezete
3.8. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete
3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete
Megyei ovezetek
3.10. Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete




Regionalis szerepli

térszervezo
varos
Telepiiléshalozat
3.11. Térségi szerepii térszervezo X
egyedi Ovezete VATOS
Mikrotérségi kézpont
Térségi egyiittmiikodések X
Komplex Altal-ér menti komplex
turizmusfejlesztési turisztikai térség
3.12.
Egyedileg térségek egyedi Duna mente komplex
Ovezete turizmusfejlesztési térség
meghatarozott .
megyei 6vezetek Gerecse Naturpark
Natirpark - szelid Bakonyalja Natarpark X
3.13. turizmusfejlesztés (tervezett)
egyedi dvezete Vértesi Natirpark
Pilisi Sziklak Natarpark
3.14. Majorsagi taj Gvezete
Szélokataszteri teriilettel
Kertes vegyes érintett X
3.15. hasznalatu teriiletek 1
i telepiilések
ovezete
Zsugorodo kertes tertiletek
9/15 > 13/27




Az alabbi térképen piros konturral jeldltiik a még ki nem alakitott beépitésre szant teriileteket.

A Dbeltertilettol keletre taldlhatdé mezdgazdasagi lizemi teriilet bovitését a 10/2018.(V.02.)
Onkormanyzati rendelettel hagyta jova a Varos, tehat az OTRT jovahagyésa el6tt. Ezt a teriiletet
az OTRT 90.§ (2) szerint tovabbra is beépitésre szant teriiletnek kell tekinteni. A teriilet
beépitése mar elkezdddott.

A rendezési tervben korabban szerepld beépitésre szant teriileteket a megyei terv telepiilési
térségként jeloli. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik a telepiilésen, viszont a
Sport utcatol északra tervezett lakoteriiletek modositasaval a teriilet kontarja megvaltozott, igy
kismértékben eltér a telepiilési térségtol.



Tovabbi teriiletet mindsitettek vissza

Hanta északi részén lakoteriiletet:

VisszaminGsitett
teriillet 1,24 ha

4

Osszesen: 5,65 ha

Mezogazdasagi térség érintettsége

Visszamindsitett

Erintett m ezégazdasagi
térség, dsszesen 1,43 ha

Erintett erdégazdalkodasi
térség, dsszesen 4,34 ha

Kisbér nyugati részén a tavak mellett
udiil6teriiletet:

—

Visszamindsitett
teriilet 4,41 ha

Az fenti abran sargaval jeloltik azokat a teriileteket, ahol a beépitésre szant teriilet
mez8gazdasagi térséget érint. Osszesen 1,43 ha teriilet.

Kisbér kozigazgatasi teriiletén Osszesen 1462,14 ha mezdgazdasagi térségi teriiletet jelol a
megyei terv. Az eltérés mértéke 0,1 %, tehata 75 % teljestil.

Vizgazdalkodasi térség és sajatos teriiletfelhasznalasu térség esetében nem torténik modositas.



Erdok ovezete

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 29.§ szerint az erd6k dvezetébe tartozoé teriileteket az adott telepiilésnek a
teleptilésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia.

Kisbér kozigazgatasi teriiletén ez az alabbiak szerint teljesiil:

Erd6ék ovezete

Telepiilés rendezési tervében erdd teriilet-felhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek.



A fenti abran lathat6, hogy a megyei terv 6vezete nagyrészt teljesiil a telepiilés tervében.

A legmarkansabb eltérés a honvédelmi teriiletnél lathat6. Itt a rendezési terv kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi tertiletet jelol, de ez megfeleltethetd az erdétdrvényben
meghatarozott honvédelmi erdéteriilet kategoérianak, ezért ezt nem tekintjiik eltérésnek.
Ugyanigy a megyei terv készitését megeldzden kijelolt mezdgazdasagi lizemi teriiletek
esetében is.

Az eltéréssel érintett teriiletek 6sszesen 25,55 ha nagysaguak.
Kisbér kozigazgatasi teriiletén a megyei tervben kijelolt erdok dvezete dsszesen 1790,92 ha.

Tehat az eltérés 1,43 %, igy az eldiras teljesiil, az eldirt teriiletek tobb mint 95%-a (98,57%)
erddteriilet Gvezetben szerepel a tervben.

Teriletkinalat

A Komarom-Esztergom Megyei Kozgylilés Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési
Tervérdl szol6 6/2020. (V1.25.) 6nkormanyzati rendeletének 6.§ (2) bekezdése alapjan:

., (2) Telepiilésrendezési eszkozok készitésekor a teriiletfelhasznalas vizsgalata soran elemezni
kell a hatadlyos telepiilésrendezési eszkozok szerinti nem beépiilt gazdasagi, lako- és vegyes
teriiletfelhasznalasu fejlesztési teriileteket (teriiletkindlatot), és térképen be kell bemutatni az
elhelyezkedésiiket, méretiiket.”

A feliilvizsgalat soran az aldbbiak szerint valtozott a kijelolt gazdasagi teriiletek nagysaga:

Yisszaminb’sitenek 46,22 ha-t, és kijeloltek 26,71 ha teriiletet.
Igy Osszesen 19,51 ha-ral kevesebb nem beépitett gazdasagi teriilet szerepel a feliilvizsgalt
tervben.

A tervezett lakoteriiletek nagysaga a hatalyos tervben és a feliilvizsgalat anyagéaban is 48,2177
ha, itt nem tortént valtozas.

Vegyes teriiletfelhasznalasu teriiletet nem jeloltek ki a feliilvizsgélat sordn.

.. (3) Uj fejlesztési teriilet kijelolésekor, amennyiben a beépitetlen fejlesztési teriiletek ardnya
meghaladja a telepiilés belteriiletének és azon kiviil beépiilt beépitésre szant teriileteinek 20%-
at, akkor

a) az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldabb azonos méretii beépitetlen fejlesztési teriiletet
egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolads) és

b) legfeljebb akkora uj fejlesztési teriilet jelolheto ki, amekkora beépitetlen fejlesztési teriiletet
a telepiilés az uj kijeloléssel egyidejiileg vissza tud sorolni.”
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Kisbér tertletkinalata a telepulésrendezési

eszk6zok felulvizsgalata elott

Jelmagyarazat

Hatalyos teriiletkinalat

Osszes gazdasagi terilet kindlat: 15181 ha

Beépitésre szant terlet 180,51 ha

- Ipari gazdasagi teriilet

Osszes vegyes terlletknalat: 1,92 ha

Gazdasagi terliletek

_ Telepllkéskazpont vegyes terilet

Osszes lakdterilet kindlat: 26,78 ha

Oeax29,62 e Falusias iskoter et
- Kertvarosias lakoter Glet

Vegyes ferilet:

-~



Tervezett teriiletkinalat
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23 ha| Keresk edeimi, szolgakatd gazdasagi teriilet
|

:
[Be=E0ma | 1psri gszdas agi teriiet

Kisbér teruletkinalata a telepulésrendezési

eszk6zok felulvizsgalata utan

Jelmagyarazat
Lakdteriletek:

Osszes gazdasagi teriletk indlat: 152,03 ha

Osszes vegyes terilet kindlat: 1.92ha
Beépitésre s zant terlilet 183,99 ha

Gazdss &gi terlletek:

- Telepiikéskozponti vegyes teriilet

Osszes lakoteriletkinalat: 25,40 ha

Vegyes terllet:

Falusias lakbteriilet
[BEsmiaTTg Kertvircs iss takoteriet




FELULVIZSGALAT ELOTT

FELULVIZSGALAT UTAN

Belteriilet + Kkiilteriileti beép

itésre szant teriilet nagysaga

812,22 ha

806,59 ha

A beépitetlen teriiletek és a ,,Belteriilet + kiilteriileti beépitésre szant teriilet” aranya

(180,51/812,22)*100=22,2%

(179,35/806,59)*100=22,2%

Osszegzés: nem valtozik a beépitésre szant

teriiletek aranya

Lakoteriilet kinalat nagysaga

26,78 ha

30,04ha

A lakoteriilet kinalat és a be

épitésre szant teriilet aranya

(26,78/812,22)*100= 3,30 %

(25,40/806,59)*100= 3,15 %

Osszegzés: az aranyszam nem haladja meg

a 20 %-ot, nincs sziikség visszasorolasra

Vegyes teriilet kinalat nagysaga

1,92 ha

1,92 ha

A vegyes teriilet kinalat és a beépitésre szant teriilet aranya

(1,92/812,22)*100= 0,24 %

(1,92/806,59)*100= 0,24 %

Osszegzés: az aranyszam nem haladja meg

a 20 %-ot, nincs sziikség visszasorolasra

Gazdasagi teriilet kinalat nagysaga

151,81 ha

152,03 ha

A gazdasagi teriilet kinalat és a

beépitésre szant teriilet aranya

(151,81/812,22)*100= 18,69 %

(152,03/806,59)*100= 18,84 %

Osszegzés: az aranyszam nem haladja meg

a 20 %-ot, nincs sziikség visszasorolasra

Kisbéren a volt téglagyar teriilete barnamez

oS teriilet.




Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése - Megfelelés igazolasa

Uj beépitésre szant teriilet kijellés a 8. jelii modositasi pontban torténik.

LOTRT 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkozben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezo szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

’

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglevo telepiilési teriilethez,’

Teljesiil, a tervezett laké és kiilonleges sportteriileteket a meglévé belteriiletekhez
kapcsolodo teriiletre tervezik. A hatalyos tervhez képest a tervezett teriiletek
szerkezetileg jobban kapcsolodnak a meglévo teriiletekhez

b) ,,az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések
beépitésre szant teriileteinek osszendvését, és”

Teljesiil.

,,C) uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelo beépitésre szant teriileten beépitetlen
foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIII
torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelo -
igenybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.”

Teljesiil. A hatalyos tervben szereplé még be nem épitett, ki nem alakitott kertvarosias
lakoteriilet attervezésérol szol a teriilet moédositiasa. A varos kozigazgatasi teriiletén
mashol nincs rendelkezésre allo teriilet.

., (3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelelo kiterjedésii, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban lévo zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy véderdot - kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdo kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithato meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.”
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Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) | Teriiletfelhasznalas Terilet (ha)
Lakéterilet 8,1 | Lakéterulet 11,62
Kilonleges sport terilet 3,5 | Kllénleges sport terilet 2,2
Zoldterilet 0,32 | Zoldtertlet 0,39
Erdé 8,82 | Erdé6 8,94
Osszes beépitésre szant teriilet 11,6 | Osszes beépitésre szant teriilet 13,82
Novekmén 2,22
Osszes kijeldlt zold és erdéteriilet 9,14 | Osszes kijeldlt zold és erdéteriilet 9,33
Novekmény 0,19

Kijelolt 0 zoldtertilet aranya: 0,19/2,22 = 8,56% > 5% Teljesiil.




5 A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Fellilvizsgalat el6tti dllapot

Fellilvizsgalat utani allapot

Teriilet (ha) ‘Ertékmutaté |Aktivitésérték

Teriilet (ha) ‘Ertékmutat() ‘Aktivitésérték

Lf Lf
310,127 | 2,4| 744,3048 284,55 | 2,4 682,92
Lke Lke
6,31 2,7 17,037 18,51 | 2,7 49,977
Lk Lk
5,825 | 1,2 | 6,99 5,5] 1,2 6,6
vt Vt, Vi
48,74 0,5 24,37 50,805 | 0,5] 25,4025
Gksz Gksz
14,795 | 0,4] 5,918 21,426 | 0,4] 8,5704
Gip Gip
201,51 0,4 80,604 201,64 | 0,4 80,656
Uh Uh
62,02 | 3| 186,06 41,324 | 3] 123,972
Ui Ui
14,46 | 2,7 39,042 29,75 | 2,7 80,325
Kmg Kmu
24,266 | 0,7 16,9862 24,27 | 0,7] 16,989
K-sp Kbsp
3,536 3] 10,608 5,041 | 3 15,123
Kk-tem Kb-T
10,12 | 3] 30,36 10,43 | 3 31,29
Kb Kb-B
1,23] 0,2] 0,246 0| 0,2] 0
Kb-Hon Kb-Hon
70,498 | 3,2 225,5936 70,344 | 3,2 225,1008
Ma-nadas Tk
2,142 | 8| 17,136 11,544 | 8| 92,352
Khull Khull
6,43 | 0,1| 0,643 7,05 | 0,1 0,705
Klsp Kb-Lsp
3,23 3] 9,69 3,23 1,5 4,845
M4, Mko M4, Mé-ko
2365,68 | 37|  8753,0012]  2231,36] 3,7 8256,032
Mk Mk
32,925 5] 164,625| 32,8996 5| 164,498
Ev,Eg Ev,Eg
1658,58 | 9| 14927,22| 177361 9| 15962,49




z Zkk, Zkp
25,54 | 8| 204,32 16,988 | 8| 135,904
v v
121,92 | 6| 731,52| 131,689 6| 790,134
Kok KOk
32,932 | 0,6 19,7592 32,591 0,6 19,5546
Kéu Kdu
193,388 0,6 116,0328|  211,6484 06/ 12698904
Osszesen: 26332,07 26900,43

A feliilvizsgalat soran 568 egységnyi aktivitastobblet keletkezett, amely a késobbi
modositasok soran felhasznalhato.



